Bericht
des Vorstands der ZEAG Energie AG
gemaR & 127 Umwandlungsgesetz

Uber die Ausgliederung des Bereichs ,,Q-Siid Gewerbe” von der ZEAG Energie AG auf die neu zu
griindende Q-Siid Gewerbe GmbH & Co. KG

sowie

ber die Ausgliederung des Bereichs ,,Q-Siid Wohnen“ von der ZEAG Energie AG auf die neu zu
griindende Q-Siid Wohnen GmbH & Co. KG

{(Ausgliederungsbericht)

Der Vorstand der ZEAG Energie AG (nachfolgend auch ,ZEAG” genannt) erstattet den nachfolgenden
Bericht Uber die Ausgliederung des Bereichs ,Q-Siid Gewerbe” von der ZEAG auf die neu zu griilndende Q-
Siid Gewerbe GmbH & Co. KG sowie (iber die Ausgliederung des Bereichs ,Q-Siid Wohnen” von der ZEAG
auf die neu zu griindende Q-Stid Wohnen GmbH & Co. KG:

1. Einleitung

Der Vorstand der ZEAG hat mit Zustimmung des Aufsichtsrats beschlossen, alle Aktivititen der innerhalb
der ZEAG bestehenden Bereiche ,Q-Siid Gewerbe” und ,Q-Siid Wohnen” in jeweils einer eigenen
Gesellschaft in der Rechtsform einer GmbH & Co. KG zusammenzufassen. Bei der GmbH & Co. KG handelt
es sich um eine Kommanditgesellschaft (KG), bei der die personlich haftende Gesellschafterin der KG
(Komplementérin) eine Gesellschaft mit beschrénkter Haftung (GmbH) ist. Hierzu sollen die Aktivititen
dieser Bereiche auf jeweils eine im Zuge der Ausgliederungen neu zu griindende unmittelbare
Tochtergesellschaft der ZEAG Ubertragen werden. Die Ubertragungen sollen jeweils im Wege einer
Ausgliederung zur Neugriindung gemaR § 123 Abs. 3 Nr. 2 Umwandlungsgesetz (UmwG) erfolgen.

2. Abschluss Ausgliederungspline, Wirksamwerden
Zum Zwecke der Ausgliederungen wird die ZEAG in einer notariellen Urkunde zwei Ausgliederungsplidne

(nachfolgend ,Ausgliederungspldne” genannt) aufstellen, die zugleich die Griindungen der jeweils
aufnehmenden Gesellschaften beinhalten.



Die Entwiirfe der Ausgliederungsplane wurden vom Vorstand der ZEAG erstellt und am 29. Mai 2020 dem
zusténdigen Betriebsrat zugeleitet. Die Ausgliederungspléne sollen zeitnah nach Erteilung der
Zustimmung zu diesen durch die Hauptversammlung der ZEAG beurkundet werden, spdtestens im
September 2020.

Der Zustimmungsbeschluss der Hauptversammlung der ZEAG zu den Ausgliederungspldnen ist in der
ordentlichen Hauptversammlung am 24. Juli 2020 vorgesehen. Den Aktiondren der ZEAG wird der Entwurf
der Ausgliederungsplane ab Veroffentlichung der Einberufung der Hauptversammlung im Bundesanzeiger
auf den Internetseiten der ZEAG zuganglich gemacht.

Die Ausgliederungen bedlirfen zu ihrer Wirksamkeit neben der Zustimmung der Hauptversammlung der
Eintragung in das fir die ZEAG zustidndige Handelsregister beim Amtsgericht Stuttgart. Diese darf erst
erfolgen, nachdem die Eintragung der jeweiligen Ausgliederung in das fiir die im Rahmen der
Ausgliederung neu zu griindenden Gesellschaften zustidndige Handelsregister beim Amtsgericht Stuttgart
erfolgt ist.

3. Darstellung der an der Ausgliederung beteiligten Rechtstrager
a) ZEAG

Die ZEAG mit Sitz in Heilbronn und der Geschaftsadresse in der WeipertstraRRe 41 in 74076 Heilbronn ist
im Handelsregister des Amtsgerichts Stuttgart unter HRB 100322 eingetragen. Das volistindig erbrachte
Grundkapital der ZEAG betrdgt Euro 19.400.000,00. Die ZEAG ist eine Aktiengesellschaft. Das
Geschéftsjahr der ZEAG ist das Kalenderjahr.

Gegenstand des Unternehmens der ZEAG ist nach § 2 der Satzung insbesondere die regionale Versorgung
in Heilbronn und umliegenden Regionen mit Energie, insbesondere deren Erzeugung, Beschaffung,
Nutzung, Fortleitung, Verteilung, Vertrieb und die Erbringung damit zusammenhangender
Dienstleistungen sowie der Bau und Betrieb der hierzu erforderlichen Anlagen. Die Gesellschaft kann auch
in verwandten Wirtschaftszweigen tdtig werden oder Beteiligungen erwerben und verwalten,
insbesondere in den Bereichen Informationsverarbeitung, Kommunikationstechnik, Verkehr und
Immobilienwirtschaft. Die Gesellschaft ist berechtigt, alle Geschifte und MalRnahmen vorzunehmen, die
mit dem Gegenstand des Unternehmens zusammenhangen oder ihm unmittelbar oder mittelbar zu
dienen geeignet sind. Die Gesellschaft kann Zweigniederlassungen errichten und Unternehmen gleicher
oder dhnlicher, in Sonderfillen auch anderer Art, griinden, erwerben, sich an solchen beteiligen, sowie
deren oder anderer Unternehmen Vertretung oder Management {ibernehmen. Die Gesellschaft ist ferner
berechtigt, ihren Betrieb ganz oder teilweise solchen Unternehmen zu (iberlassen. Die Gesellschaft ist
berechtigt, ihre Geschéaftsttigkeit auch durch Tochter-, Beteiligungs- und Gemeinschaftsunternehmen
auszuilben sowie Unternehmens-, Kooperations- und Interessengemeinschaftsvertrdge mit anderen
Gesellschaften abzuschlieRen.

Alleiniger Vorstand der ZEAG ist Herr Franc Schiitz. Die ZEAG wird, soweit nur ein Vorstand bestellt ist,
allein durch diesen Vorstand vertreten. Sind mehrere Vorstandsmitglieder bestellt, wird die Gesellschaft



durch zwei Vorstandmitglieder oder durch ein Vorstandsmitglied gemeinsam mit einem Prokuristen
vertreten. Der Vorstand Franc Schiitz ist befugt, die ZEAG bei Rechtsgeschiften mit sich als Vertreter eines
Dritten zu vertreten (Befreiung vom Verbot der Mehrfachvertretung). Fir die rechtsgeschiftliche
Vertretung der ZEAG gelten die allgemeinen gesetzlichen Bestimmungen.

b) Q-Siid Gewerbe GmbH & Co. KG

Die O-Sid Gewerbe GmbH & Co. KG wird im Rahmen der Ausgliederung des Bereichs ,,Q-Siid Gewerbe”
der ZEAG von dieser gegriindet. Sie wird ihren Sitz in Heilbronn und ihre Geschiftsanschrift in der
Weipertstra3e 41 in 74076 Heilbronn haben. Zustandiges Handelsregister der Q-Siid Gewerbe GmbH &
Co. KG wird das Handelsregister des Amtsgericht Stuttgart sein. Das Kommanditkapital der Gesellschaft
wird Euro 1.000.000,00 betragen und vollstindig von der ZEAG libernommen.

Unternehmensgegenstand der Q-Sid Gewerbe GmbH & Co. KG wird der Erwerb, die Herstellung, das
Halten, die Vermietung und Verpachtung, die Verwaltung und Verwertung von eigenen Grundstiicken und
Gebduden sowie die Erbringung aller damit zusammenhdngender Dienstleistungen sein.
Genehmigungspflichtige Tatigkeiten nach § 34 ¢ der Gewerbeordnung werden nicht ausgeiibt. Die Q-Siid
Gewerbe GmbH & Co. KG wird berechtigt sein, alle Geschifte vorzunehmen und alle MaRnahmen zu
ergreifen, die dem Gegenstand des Unternehmens dienen oder ihm unmittelbar oder mittelbar forderlich
erscheinen. Die Q-Siid Gewerbe GmbH & Co. KG wird im Rahmen der vorstehenden Sitze zudem
berechtigt sein, andere Unternehmen zu griinden, zu erwerben oder sich an ihnen zu beteiligen. Sie kann
solche Unternehmen ganz oder teilweise unter einheitlicher Leitung zusammenfassen. Sie kann ihre
Geschaftstatigkeit auch durch Tochter-, Beteiligungs- und Gemeinschaftsunternehmen ausiiben oder
ganz oder teilweise in verbundene Unternehmen ausgliedern oder verbundenen Unternehmen
Uberlassen und sich selbst auf die Leitung und Verwaltung ihrer verbundenen Unternehmen beschranken.

Die Q-Sid Gewerbe GmbH & Co. KG wird durch jeden personlich haftenden Gesellschafter je einzeln
gesetzlich vertreten. Die Q-Siid Immobilien Verwaltungs GmbH (siehe hierzu unter d)) wird bis auf
weiteres die einzige personlich haftende Gesellschafterin (Komplementirin) bei der Q-Siid Gewerbe
GmbH. & Co. KG sein. Die Q-Siid Immobilien Verwaltungs GmbH wird als Komplementérin der Q-Siid
Gewerbe GmbH & Co. KG von den Beschrénkungen des § 181 BGB befreit, die jeweiligen Geschiftsfihrer
der Komplementdrin werden von den Beschrinkungen des § 181 Alt. 2 BGB (Verbot der
Mehrfachvertretung) befreit.

Die Q-Siid Gewerbe GmbH & Co. KG wird selbst keine Arbeitnehmer beschéftigen.
c) Q-Siid Wohnen GmbH & Co. KG

Die Q-Sid Wohnen GmbH & Co. KG wird im Rahmen der Ausgliederung des Bereichs ,Q-Siid Wohnen”
der ZEAG von dieser gegriindet. Sie wird ihren Sitz in Heilbronn und die Geschaftsanschrift in der
Weipertstrafie 41 in 74076 Heilbronn haben. Zustdndiges Handelsregister der Q-Siid Wohnen GmbH &
Co. KG wird das Handelsregister des Amtsgericht Stuttgart sein. Das Kommanditkapital der Gesellschaft
wird Euro 1.000.000,00 betragen und vollstandig von der ZEAG iibernommen.



Unternehmensgegenstand der Q-Siid Wohnen GmbH & Co. KG wird der Erwerb, die Herstellung, das
Halten, die Vermietung und Verpachtung, die Verwaltung und Verwertung von eigenen Grundstlicken und
Gebduden sowie die Erbringung aller damit zusammenhdngender Dienstleistungen sein.
Genehmigungspflichtige Tatigkeiten nach § 34 ¢ der Gewerbeordnung werden nicht ausgeiibt. Die Q-Siid
Wohnen GmbH & Co. KG wird berechtigt sein, alle Geschéfte vorzunehmen und alle MaRnahmen zu
ergreifen, die dem Gegenstand des Unternehmens dienen oder ihm unmittelbar oder mittelbar férderlich
erscheinen. Die Q-Sid Wohnen GmbH & Co. KG wird im Rahmen der vorstehenden Sadtze zudem
berechtigt sein, andere Unternehmen zu griinden, zu erwerben oder sich an ihnen zu beteiligen. Sie kann
solche Unternehmen ganz oder teilweise unter einheitlicher Leitung zusammenfassen. Sie kann ihre
Geschaftstdtigkeit auch durch Tochter-, Beteiligungs- und Gemeinschaftsunternehmen ausiiben oder
ganz oder teilweise in verbundene Unternehmen ausgliedern oder verbundenen Unternehmen
iberlassen und sich selbst auf die Leitung und Verwaltung ihrer verbundenen Unternehmen beschranken.

Die Q-Siid Wohnen GmbH & Co. KG wird durch jeden persdnlich haftenden Gesellschafter je einzeln
gesetzlich vertreten. Die Q-Siid Immobilien Verwaltungs GmbH (siehe hierzu unter d))wird bis auf weiteres
die einzige personlich haftende Gesellschafterin (Komplementarin) bei der Q-Siid Wohnen GmbH & Co.
KG sein. Die Q-Siid Immobilien Verwaltungs GmbH wird als Komplementarin der Q-Siid Wohnen GmbH
& Co. KG von den Beschrinkungen des § 181 BGB befreit, die jeweiligen Geschéaftsfiihrer der
Komplementarin werden von den Beschrankungen des § 181 Alt. 2 BGB (Verbot der Mehrfachvertretung)
befreit.

Die Q-Siid Wohnen GmbH & Co. KG wird selbst keine Arbeitnehmer beschéftigen.
d) Q-Std Immobilien Verwaltungs GmbH

Die Q-Siid Immobilien Verwaltungs GmbH wird persdnlich haftende Gesellschafterin (Komplementarin)
bei der Q-Siid Gewerbe GmbH & Co. KG und bei der Q-Siid Wohnen GmbH & Co. KG sein. Sie wird bei
diesen keine Einlage erbringen, keinen Kapitalanteil halten und weder am Vermdgen noch am Gewinn
und Verlust der Q-Siid Gewerbe GmbH & Co. KG und der Q-Siid Wohnen GmbH & Co. KG beteiligt sein.

Die Q-Sid Immobilien Verwaltungs GmbH war urspriinglich eine von der EnBW Energie Baden-
Wiirttemberg AG auf Vorrat gegriindete GmbH. Diese GmbH wurde am 2. September 2019 als EnBW
Omega 111. Verwaltungsgesellschaft mbH mit Sitz in Karlsruhe und Geschaftsadresse in der Durlacher
Allee 93 in 76131 Karlsruhe gegriindet. Die EnBW Omega 111. Verwaltungsgesellschaft mbH (nachfolgend
auch ,,GmbH" genannt) wurde am 30. September 2019 im Handelsregister des Amtsgerichts Mannheim
unter HRB 734566 eingetragen. Das Stammbkapital der GmbH betragt Euro 25.000,00. Es ist vollstandig
einbezahlt.

Mit Geschiftsanteilskauf- und Abtretungsvertrag vom 4. Juni 2020 (UR-Nr. 422/2020-B des Notars Rudolf
Bezler mit dem Amtssitz in Stuttgart) wurden samtliche Geschéaftsanteile an der GmbH von der EnBW
Energie Baden-Wiirttemberg AG an die ZEAG verkauft und mit sofortiger dinglicher Wirkung an die ZEAG
abgetreten, die dadurch alleinige Gesellschafterin der GmbH wurde.



Mit Gesellschafterbeschluss vom 4. Juni 2020 wurde der Gesellschaftsvertrag der GmbH vollstindig neu
gefasst; die Eintragung im Handelsregister steht noch aus. Unter anderem wurde die Firma der GmbH in
»Q-Sid Immobilien Verwaltungs GmbH"“ gedndert und der Sitz der GmbH nach Heilbronn verlegt. Die
Geschaftsadresse der GmbH ist seither die WeipertstraRe 41 in 74076 Heilbronn. Weiterhin wurde der
Gegenstand des Unternehmens der GmbH in § 2 des Gesellschaftsvertrags neu gefasst. Gegenstand des
Unternehmens der GmbH ist seither die Verwaltung eigenen Vermdgens sowie die Beteiligung als
personlich haftende Gesellschafterin an Kommanditgesellschaften, insbesondere an der Q-Siid Gewerbe
GmbH & Co. KG und an der Q-Sid Wohnen GmbH & Co. KG, sowie jegliche Titigkeit, die dem
vorgenannten Zweck forderlich ist. Die Q-Siid immobilien Verwaltungs GmbH kann sich auf verwandten
Gebieten betdtigen und alle Geschifte betreiben, die mit dem Gegenstand des Unternehmens im
Zusammenhang stehen.

Die Q-Sid Immobilien Verwaltungs GmbH wird gesetzlich vertreten durch zwei Geschéftsfiihrer
gemeinsam oder durch einen Geschiftsflihrer gemeinsam mit einem Prokuristen. Ist nur ein
Geschaftsfihrer bestellt, vertritt dieser die Gesellschaft allein. Durch Gesellschafterbeschluss kann allen
oder einzelnen Geschéftsfiihrern generell oder fir den Einzelfall Einzelvertretungsbefugnis oder Befreiung
von den Beschrankungen des § 181 BGB erteilt werden.

Geschiftsfuhrer der Q-Siid Immobilien Verwaltungs GmbH sind Alexander Biirkle und Claus Flore. Beide
Geschiéftsfuhrer vertreten die GmbH jeweils gemeinschaftlich mit einem weiteren Geschaftsfiihrer oder
in Gemeinschaft mit einem Prokuristen. Besteht die Geschéftsfiihrung nur aus einem Geschiaftsfihrer, so
vertreten sie die GmbH jeweils alleine.

Als ehemalige Vorrats- oder Mantelgesellschaft war die Q-Sid Immobilien Verwaltungs GmbH bisher
geschéftlich nicht aktiv. Mit ihrer Aktivierung am 4. Juni 2020 und damit wirtschaftlichen Neugriindung
wurde die Aufnahme der verwaltenden Geschaftstatigkeit der GmbH ab Griindung der Q-Siild Gewerbe
GmbH & Co. KG und der Q-Siid Wohnen GmbH & Co. KG erméglicht.

Die Q-54d Immobilien Verwaltungs GmbH beschiftigt keine Arbeithehmer. Die Bilanz der GmbH weist
zum 31. Dezember 2019 bei einer Bilanzsumme von Euro 24.999,00 ein Eigenkapital in Héhe von Euro
24.849,00 aus. Das Geschiftsjahr der GmbH ist das Kalenderjahr.

4, Rechtliche und wirtschaftliche Erlduterung und Begriindung der Ausgliederungen und des Entwurfs
der Ausgliederungsplane
a) Rechtliche und wirtschaftliche Erlduterung und Begriindung der Ausgliederungen

In der ZEAG wurden auf dem Gelénde ,,Heilbronn Siidbahnhof” zwei Baufelder projektiert, bebaut und
seit Errichtung betrieben.

Es handelt sich dabei zum einen um den Bereich ,Q-Siid Gewerbe” auf dem Baufeld 16 in der HappelstraRe
8 in Heilbronn, auf dem eine Gewerbeimmobilie mit einem integrierten Schaltwerk errichtet wurde. Das
Schaltwerk ist von der NHF Netzgesellschaft Heilbronn-Franken mbH angemietet und wird von dieser



betrieben. Zum anderen handelt es sich um den Bereich , Q-Sid Wohnen” auf dem Baufeld 8 in der
HappelstraBe 80-84/Stuttgarter Str. 16 in Heilbronn, auf dem ein Studentenwohnheim, eine
Gewerbeeinheit sowie zwei Mehrfamilienhduser und eine gemeinsame Tiefgarage errichtet wurden.

Beide Projekte waren urspriinglich filr den Weiterverkauf vorgesehen. Nach einer Uberpriifung im
Rahmen der Strategie 2025 der ZEAG hat sich jedoch ergeben, dass eine Diversifikation des Vermégens
durch Beimischung von Immobilien vorteilhaft ware, sodass von einem vollstindigen Verkauf der
Immobilien Abstand genommen wurde. Die Blindelung der Aktivititen des Bereichs ,Q-Sid Gewerbe”
einerseits sowie des Bereichs ,Q-Siid Wohnen" andererseits in einer jeweils eigenstandigen GmbH & Co.
KG soll die kiinftige Eingehung strategischer und operativer Partnerschaften erleichtern und auch eine
etwaige kinftige Beteiligung von Investoren ermdglichen. Damit hélt sich die ZEAG die Moglichkeit offen,
Wertsteigerungen an den Immobilien teilweise durch die Beteiligung von Investoren an einer der neu zu
grindenden GmbH & Co KGs zu realisieren, ohne jedoch die Immobilien selbst zu verduBern.
Nennenswerte Risiken sind mit der Biindelung der jeweiligen Aktivitaten in einer jeweils eigenstdandigen
GmbH & Co. KG nicht verbunden.

Dazu ist beabsichtigt, die auf dem Baufeld 16 (Q-Siid Gewerbe) errichteten Immobilien sowie sdmtliche
dazugehdorigen Aktivitdten und Vertrdge auf die im Wege der Ausgliederung neu zu griindende Q-Siid
Gewerbe GmbH & Co. KG auszugliedern sowie die auf dem Baufeld 8 (Q-Siid Wohnen) errichteten
Immobilien sowie samtliche dazugehorigen Aktivitdten und Vertrdge auf die im Wege der Ausgliederung
ney zu grindende Q-Sid Wohnen GmbH & Co. KG auszugliedern. Die ZEAG plant zwei
Ausgliederungspldne formlich aufzustellen, durch die

(i) die Q-Sid Gewerbe GmbH & Co. KG gegriindet und samtliche Aktivitdten des Bereichs , Q-
Sid Gewerbe” mit allen darin ndher bestimmten Vermogenswerten (insbesondere
Immobilien), Rechten und Pflichten im Wege der Ausgliederung zur Neugriindung gemal
§ 123 Abs. 3 Nr. 2 Umwandlungsgesetz (UmwG) auf die Q-Siid Gewerbe GmbH & Co. KG
Ubertragen werden, sowie

(i) die Q-Siid Wohnen GmbH & Co. KG gegriindet und samtliche Aktivitdten des Bereichs ,,Q-
Sid Wohnen” mit allen darin ndher bestimmten Vermogenswerten (insbesondere
Immobilien), Rechten und Pflichten im Wege der Ausgliederung zur Neugriindung gemaf
§ 123 Abs. 3 Nr. 2 Umwandlungsgesetz (UmwG) auf die Q-Siid Wohnen GmbH & Co. KG
Ubertragen werden.

b) Wesentlicher Inhalt des Entwurfs der Ausgliederungsplane

Der Entwurf der Ausgliederungspldne erldutert in Abschnitt | zundchst Vorbemerkungen. Neben
den allgemeinen Angaben zur ZEAG in Ziffer 1 und zur Q-Siid Immobilien Verwaltungs GmbH in
Ziffer 2 werden in Ziffer 3 die auszugliedernden Vermogenswerte des Bereichs Q-Siid Gewerbe und
in Ziffer 4 die auszugliedernden Vermogenswerte des Bereichs Q-Siid Wohnen aufgelistet.
Abschnitt il beinhaltet den Ausgliederungsplan hinsichtlich des Bereichs Q-Slid Gewerbe. In diesem
wird auf die entsprechende Auflistung in der Vorbemerkung verwiesen. Abschnitt lll beinhaltet den
Ausgliederungsplan hinsichtlich des Bereichs Q-Siid Wohnen. Dieser ist im Wesentlichen



inhaitsgleich zu Abschnitt Il mit dem Unterschied, dass hier auf die entsprechende Auflistung der
Vermoégenswerte des Bereichs Q-Siid Wohnen in der Vorbemerkung verwiesen wird.

Nachfolgend wird der wesentliche Inhalt der Ausgliederungsplédne fiir beide Bereiche gréRtenteils
gemeinsam dargestellt. Soweit hier auf Ziffern des Ausgliederungsplans verwiesen wird, ist damit
stets die jeweilige Ziffer in Abschnitt Il flir den Bereich Q-Siid Gewerbe sowie in Abschnitt Il fiir den
Bereich Q-Stid Wohnen gemeint.

Die Ausgliederungsplane haben folgenden wesentlichen Inhalt:

Die ZEAG und die Q-Siid Immobilien Verwaltungs GmbH griinden gemeinsam die Q-Siid Gewerbe
GmbH & Co. KG durch die Ausgliederung und bekennen sich zum dem als Anlage 11.2 zu den
Ausgliederungsplanen beigefiigten Gesellschaftsvertrag der Q-Siid Gewerbe GmbH & Co. KG
(Abschnitt Il. Ziffer 2 der Ausgliederungsplane).

Die ZEAG und die Q-Siid Immobilien Verwaltungs GmbH griinden gemeinsam die Q-Siid Wohnen
GmbH & Co. KG durch die Ausgliederung und bekennen sich zum dem als Anlage 1ll.2 zu den
Ausgliederungspldnen beigefiigten Gesellschaftsvertrag der Q-Siid Wohnen GmbH & Co. KG
(Abschnitt Ill Ziffer 2 der Ausgliederungspléne).

Die ZEAG Ubertrdgt das in Abschnitt 1. Ziffer 3.1 i.V.m. Abschnitt | Ziffer 3 a) bis e) der
Ausgliederungsplane definierte auszugliedernde Vermégen als Gesamtheit nach § 123 Abs. 3 Nr. 2
UmwG auf die dadurch neu gegriindete Q-Siid Gewerbe GmbH & Co. KG gegen Gewéahrung von
Gesellschaftsanteilen der Q-Siid Gewerbe GmbH & Co. KG an die ZEAG (Ausgliederung zur
Neugriindung). Die Q-Sud Gewerbe GmbH & Co. KG nimmt die Ubertragung an.

Die ZEAG lbertréagt das in Abschnitt 11l Ziffer 3.1 in Verbindung mit Abschnitt | Ziffer 4 lit. a) bis e)
der Ausgliederungsplédne definierte auszugliedernde Vermégen als Gesamtheit nach § 123 Abs. 3
Nr. 2 UmwG auf die dadurch neu gegriindete Q-Stid Wohnen GmbH & Co. KG gegen Gewéhrung
von Gesellschaftsanteilen der Q-Siid Wohnen GmbH & Co. KG an die ZEAG (Ausgliederung zur
Neugriindung). Die Q-Siid Wohnen GmbH & Co. KG nimmt die Ubertragung an.

Die Ubertragung des auszugliedernden Vermégens erfolgt jeweils mit dinglicher Wirkung zum
Zeitpunkt der Eintragung der Ausgliederung in das Handelsregister der ZEAG (Vollzugstag).

Die Ubernahme des auszugliedernden Vermdogens erfolgt im Innenverhiltnis mit schuldrechtlicher
Wirkung zum Ablauf des 31. Dezember 2019 (24:00 Uhr). Vom Beginn des 1. Januars 2020 (0:00
Uhr) an gelten alle Handlungen der ZEAG hinsichtlich des auszugliedernden Vermégens als fiir
Rechnung der Q-Siid Gewerbe GmbH & Co. KG vorgenommen (Ausgliederungsstichtag). Der
Ausgliederung wird die mit dem uneingeschrankten Bestatigungsvermerk der Ernst & Young GmbH
Wirtschaftsprifungsgesellschaft, Heilbronn, versehene Bilanz der ZEAG zum 31. Dezember 2019 als
Schlussbilanz zugrunde gelegt (Ziffer 4.4 des jeweiligen Ausgliederungsplans). Die Q-Sid
Immobilien Verwaltungs GmbH wird alleinige Komplementérin der Q-Sid Gewerbe GmbH & Co. KG
sowie der Q-Sid Wohnen GmbH & Co. KG. Sie erbringt keine FEinlage, wird nicht am



Gesellschaftsvermdgen beteiligt und erhdlt auch keinen Kapitalanteil (Ziffer 4.5 des jeweiligen
Ausgliederungsplans).

Auszugliederndes Vermogen sind samtliche Gegenstande des Aktiv- und Passivwermdgens der ZEAG
oder Teile davon zum Zeitpunkt des Vollzugstags, welche dem Bereich ,Q-Siid Gewerbe” bzw. dem
Bereich ,Q-Sid Wohnen” der ZEAG unmittelbar oder mittelbar rechtlich oder wirtschaftlich nach
dem Stand am Vollzugstag zuzuordnen sowie fiir dessen Betrieb notwendig sind, auch soweit diese
nicht bilanziert sind. Die ZEAG hat die Gbergehenden Vermégensgegenstiande in der Bilanz
insgesamt mit dem Buchwert angesetzt. Fir die bilanziellen Wertansitze der auf die neu zu
griindenden GmbH & Co. KGs Uibergegangenen Vermdégensgegenstinde gilt § 24 UmwG. Die Q-Std
Gewerbe GmbH & Co. KG und die Q-Sid Wohnen GmbH & Co. KG werden ihr
Bilanzierungswahlrecht jeweils dahingehend ausiiben, dass sie den bisher bei ZEAG bilanzierten
Buchwert fir das Gbernommene Vermdgen ansetzen werden.

Zum auszugliedernden Vermdogen des Bereichs Q-Siid Gewerbe gehoéren insbesondere

a) der dem Baufeld 16 zugehérige Grundbesitz nebst sdmtlichen in Abteilungen Il und il des
jeweiligen Grundbuches eingetragenen Belastungen, einschlieBlich aufstehender Gebaude
mit den dazugehdrigen Betriebsvorrichtungen;

b) samtliche in der Anlage |.3b zu den Ausgliederungspldnen aufgefiihrten Mietvertrage nebst
etwaigen Nachtrégen;

c) simtliche in der Anlage 1[.3c zu den Ausgliederungsplinen aufgefiihrten
Dienstleistungsvertrage nebst etwaigen Nachtragen;

d) samtliche in der Anlage 1.3d zu den Ausgliederungsplanen aufgefiihrten Wartungsvertrage
nebst etwaigen Nachtragen;

e) samtliche in der Anlage 1.3e zu den Ausgliederungsplinen aufgefiihrten
Versicherungsvertrage nebst etwaigen Nachtragen.

Des Weiteren gehdren zum auszugliedernden Vermogen alle Wirtschaftsgiiter, Gegenstdnde,
materiellen und immateriellen Rechte, Vertragsverhdltnisse, Verbindlichkeiten und sonstigen
Rechte, Rechtspositionen sowie Rechtsbeziehungen, die dem zu Baufeld 16 gehdrenden
Grundbesitz dienen oder zu dienen bestimmt sind oder sonst den in Abschnitt Il. Ziffer 3.1 in
Verbindung mit Abschnitt I. Ziffer 3 lit. a) der Ausgliederungspléne ndher bezeichneten Grundbesitz
betreffen oder ihm wirtschaftlich zuzurechnen sind, unabhangig davon, ob die Vermogensposition
bilanzierungsfahig ist oder nicht (Abschnitt Il Ziffer 3.2 der Ausgliederungspléne).

Zum auszugliedernden Vermdégen des Bereichs Q-5id Wohnen gehdren insbesondere
a) der dem Baufeld 8 zugehorige Grundbesitz nebst samtlichen in Abteilungen 1l und Il des

jeweiligen Grundbuches eingetragenen Belastungen, einschlieRlich aufstehender Gebaude
mit den dazugehdorigen Betriebsvorrichtungen;



b) sdmtliche im Anlagenkonvolut I1.4b zu den Ausgliederungspldnen aufgefiihrten Mietvertrige
nebst etwaigen Nachtrégen;

c) samtliche in der Anlage 1l4c zu den Ausgliederungsplinen aufgefihrten
Dienstleistungsvertrage nebst etwaigen Nachtragen;

d) samtliche in der Anlage 1.4d zu den Ausgliederungspldnen aufgeflihrten Wartungsvertrige
nebst etwaigen Nachtrigen;

e) sémtliche in der Anlage Il4e zu den Ausgliederungsplinen aufgefiihrten
Versicherungsvertrage nebst etwaigen Nachtragen.

Des Weiteren gehdren zum auszugliedernden Vermogen alle Wirtschaftsgliter, Gegenstande,
materiellen und immateriellen Rechte, Vertragsverhdltnisse, Verbindlichkeiten und sonstigen
Rechte, Rechtspositionen sowie Rechtsbeziehungen, die dem zu Baufeld 8 gehérenden Grundbesitz
dienen oder zu dienen bestimmt sind oder sonst den in Abschnitt Ill. Ziffer 3.1 in Verbindung mit
Abschnitt I. Ziffer 4 lit. a) der Ausgliederungspldne naher bezeichneten Grundbesitz betreffen oder
ihm wirtschaftlich zuzurechnen sind, unabhdngig davon, ob die Vermégensposition
bilanzierungsfahig ist oder nicht (Abschnitt |1l Ziffer 3.2 der Ausgliederungsplane).

Die bis zum Vollzugstag erfolgenden Zugédnge und Abgénge sowie Surrogate und Ersatzgegensténde
des auszugliedernden Vermodgens werden beriicksichtigt. Zum auszugliedernden Vermégen
gehoren daher jeweils auch solche Vermégensteile, die ihm bis zum Vollzugstag zugegangen oder
in ihm entstanden sind sowie Surrogate und Ersatzgegenstidnde (Ziffer 3.2 des jeweiligen
Ausgliederungsplans).

Bei Zweifelsfdllen der Zuordnung, die auch durch eine Auslegung des jeweiligen
Ausgliederungsplans nicht zu kldren sind, gilt, dass diese Vermdgensgegenstinde,
Verbindlichkeiten, Vertrdge und Rechtspositionen, bei der ZEAG verbleiben. In diesen Fillen ist die
ZEAG berechtigt, nach § 315 BGB eine Zuordnung nach ihrem Ermessen unter Berlicksichtigung der
wirtschaftlichen Zugehdrigkeit vorzunehmen (Ziffer 3.3 des jeweiligen Ausgliederungsplans).

Die Q-Siid Gewerbe GmbH & Co. KG bzw. die Q-Siid Wohnen GmbH & Co. KG {ibernehmen jeweils
samtliche Vermoégensgegenstinde sowie Schulden und tritt in alle Vertrige ein, die zum
auszugliedernden Vermdgen gehdren. Die jeweilige GmbH & Co. KG tritt ferner in samtliche, die
Vertrdge - die zum auszugliedernden Vermégen gehéren - betreffenden, sonstigen
Rechtsverhaltnisse ein, soweit sie im Wege der partiellen Gesamtrechtsnachfolge (ibergehen. Ist
eine Ubertragung von bestehenden und sonstigen Rechtsverhiltnissen im Wege der partiellen
Gesamtrechtsnachfolge nicht mdglich, werden diese einzeln von der ZEAG Ubertragen. Sollte eine
Ubertragung nicht oder nur mit unverhiltnismaRigem Aufwand moglich, werden sich die
Vertragsparteien im Innenverhiltnis so stellen, als sei die Ubertragung rechtswirksam mit Wirkung
zum Vollzug erfolgt. Wird die ZEAG aus Verbindlichkeiten in Anspruch genommen, die der Q-Siid
Gewerbe GmbH & Co. KG bzw. der Q-Siid Wohnen GmbH & Co. KG zuzuordnen sind, ist die jeweils
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betroffene GmbH & Co. KG zur Freistellung verpflichtet oder hat Ausgleich zu leisten (Ziffer 3.4 des
jeweiligen Ausgliederungsplans).

Die Vertragsparteien werden sich gemeinsam nach besten Krdften darum bemiihen, etwa
erforderliche Zustimmungen Dritter sowie den Eintritt aller sonstigen Voraussetzungen
(einschlieBlich etwaiger 6ffentlich-rechtlicher Genehmigungen und Registrierungen) zur wirksamen
Ubertragung zu erreichen. Soweit die notwendige Zustimmung oder der Eintritt einer sonstigen
Wirksamkeitsvoraussetzung zur Ubertragung eines Vermégensteils nicht oder nur mit
unverhaltnismaRig hohem Aufwand erreicht werden kann, werden sich die Vertragsparteien im
Innenverhdltnis so stellen, als ob die Zustimmung und der Eintritt der sonstigen
Wirksamkeitsvoraussetzungen zur Ubertragung ordnungsgemaR erreicht worden wire (Ziffer 3.5
des jeweiligen Ausgliederungsplans).

Als Gegenleistung fir die Vermogensibertragung erhdlt die ZEAG einen Kommanditanteil
(Festkapitalanteil) bei der Q-Slid Gewerbe GmbH & Co. KG sowie bei der Q-Siid Wohnen GmbH &
Co. KG im Nennwert von jeweils Euro 1.000.000,00. Der Festkapitalanteil stellt gleichzeitig die
jeweils in das Handelsregister einzutragende Hafteinlage der ZEAG als Kommanditistin dar. Die
Beteiligung wird kostenfrei und mit Gewinnberechtigung ab dem Ausgliederungsstichtag gewahrt.
Bare Zuzahlungen sind nicht zu leisten. Die Ubertragung erfolgt zu Buchwerten gemiR § 24 UmwG.
Sofern der Wert des {ibertragenen Vermdgens den Nennbetrag des Festkapitalanteils (ibersteigen
sollte, wird der (ibersteigende Betrag in das Riicklagenkonto der ZEAG bei der jeweiligen GmbH &
Co. KG eingestellt. Eine Vergiitung fiir den Differenzbetrag wird nicht geschuldet (Ziffer 4 des
jeweiligen Ausgliederungsplans)

Es werden keine Rechte im Sinne von § 126 Abs. 1 Nr. 7 UmwG oder besondere Vorteile im Sinne
von § 126 Abs. 1 Nr. 8 UmwG gewahrt (Ziffer 4.3 des jeweiligen Ausgliederungsplans).

Bei der ZEAG sind Arbeitnehmerinnen und Arbeitnehmer am Ausgliederungsstichtag und am
Vollzugstag beschiftigt. Die Q-Sid Gewerbe GmbH & Co. KG und die Q-Siid Wohnen GmbH & Co.
KG werden hingegen keine Arbeitnehmer beschéftigen und es wird kein Betriebsrat existieren. Die
Ausgliederung hat daher keine Auswirkungen auf Arbeitnehmer der Q-Siid Gewerbe GmbH & Co.
KG oder der Q-Siid Wohnen GmbH & Co. KG. Bei der ZEAG existiert ein Betriebsrat fir den
Gemeinschaftsbetrieb von Netze BW GmbH, ZEAG Energie AG und NHF Netzgeselischaft Heilbronn-
Franken mbH (nachfolgend ,,Gemeinschaftsbetriebsrat”). Es wird festgestellt, dass der Entwurf der
Ausgliederungsplane dem Gemeinschaftsbetriebsrat unter Einhaltung der Monatsfrist des § 126
Abs. 3 UmwG zugeleitet worden ist. Infolge der Ausgliederungen werden mangels
Betriebsiibergangs nach § 613 a BGB keine Arbeitnehmerinnen und Arbeitnehmer der ZEAG auf die
Q-Sid Gewerbe GmbH & Co. KG oder die Q-Siid Wohnen GmbH & Co. KG (ibergehen. Die
Ausgliederungen werden somit keine Auswirkung auf die gewahiten Arbeitnehmervertretungen bei
der ZEAG haben, da mit ihnen keine Organisationsanderungen in den betrieblichen Einheiten
verbunden sind. Bei der ZEAG besteht ein nach dem Drittelbeteiligungsgesetz mitbestimmter
Aufsichtsrat. Auch nach den Ausgliederungen unterliegt die  ZEAG der
Unternehmensmitbestimmung nach dem Drittelbeteiligungsgesetz.
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. Die Kosten des Ausgliederungsplans und etwaige Steuern sowie die Kosten der Ausfiihrung des
Ausgliederungsplans werden anteilig entsprechend der Beteiligung von der Q-5iid Gewerbe GmbH
& Co. KG zu 53 % und von der Q-Siid Wohnen GmbH & Co. KG zu 47 % getragen (Abschnitt VIi. der
Ausgliederungsplane). Im Fall des Scheiterns der Ausgliederungen werden diese Kosten von der
ZEAG Ubernommen.

° Sollten einzelne Bestimmungen der Ausgliederungspline unwirksam oder nicht durchfiihrbar sein,
so bleiben die Ausgliederungspldne im Ubrigen wirksam. An die Stelle der unwirksamen oder
undurchfiihrbaren Bestimmungen treten solche, die den mit den unwirksamen oder
undurchfiihrbaren Bestimmungen verfolgten Zwecken in zuldssiger Weise am nichsten kommen.

c) Rechtliche und wirtschaftliche Erlduterung und Begriindung des Entwurfs der Ausgliederungspline

Durch die Ausgliederungsplane sollen die Siudbahnhof-Aktivititen der ZEAG im Wege von
Ausgliederungen zur Neugriindung geméaR § 123 Abs. 3 Nr. 2 Umwandlungsgesetz (UmwG) nach Standort
aufgeteilt und der Bereich ,Q-Siid Gewerbe” auf die Q-Siid Gewerbe GmbH & Co. KG sowie der Bereich
»Q-50d Wohnen” auf die Q-Siid Wohnen GmbH & Co. KG, zwei jeweils im Zuge der Ausgliederung neu zu
grindende 100%ige Tochtergesellschaften der ZEAG Ubertragen werden.

In Abschnitt |l Ziffer 3 bzw. Abschnitt Il Ziffer 3 der Ausgliederungsplidne ist geregelt, welche
Vermégenswerte, Vertragsverhditnisse, Aktiva und Passiva und sonstige Rechte und Rechtspositionen
dem Bereich ,,Q-Siid Gewerbe” (Abschnitt Il der Ausgliederungspldne) sowie ,,Q-Siid Wohnen* (Abschnitt
[l der Ausgliederungspldne) der ZEAG zugeordnet werden. In Ziffer 3.2 des jeweiligen Abschnitts der
Ausgliederungspldne ist klargestellt, dass alle Wirtschaftsgiiter, Gegenstinde, materiellen und
immateriellen Rechte, Vertragsverhaltnisse, Verbindlichkeiten und sonstigen Rechte, Rechtspositionen
sowie Rechtsbeziehungen erfasst sind, die dem jeweilig konkret bezeichneten Grundbesitz der beiden
Bereiche dienen oder zu dienen bestimmt sind oder diesen sonst betreffen oder ihm wirtschaftlich
zuzurechnen sind. Diese Zuordnung erfolgt unter Beriicksichtigung der Zu- und Abginge fiir den jeweiligen
Bereich. In Zweifelsfillen, in denen auch durch eine Auslegung des jeweiligen Ausgliederungsplans eine
Kldrung der Zuordnung nicht mdoglich ist, verbleibt diese/r Vermégensgegenstand, Verbindlichkeit,
Vertrag oder Rechtsposition bei der ZEAG, die in diesen Féllen gemaR § 315 BGB zu einer Zuordnung nach
ihrem Ermessen berechtigt ist. Die zu Ubertragenden Vermégenswerte, Rechte und Pflichten,
Forderungen und Verbindlichkeiten sowie Vertragsverhdltnisse werden in dem jeweiligen
Ausgliederungsplan als ,auszugliederndes Vermégen” bezeichnet und bilanzierte Vermégenswerte in den
Bilanzen der Q-Siid Gewerbe GmbH & Co. KG und Q-Stid Wohnen GmbH & Co. KG mit den bisherigen
Buchwerten angesetzt.

In Ziffer 4 des jeweiligen Ausgliederungsplans ist geregelt, dass die ZEAG als Gegenleistung fiir die
Vermdgensibertragung jeweils einen Kommanditanteil an den neu gegriindeten GmbH & Co. KGs im
Nennwert von jeweils EUR 1.000.000,00 erhadlt. Dieser Festkapitalanteil stellt zugleich die in das
Handelsregister der jeweiligen Gesellschaft einzutragenden Hafteinlage dar. Sofern der Wert des zu
ubertragenden Verméogens diesen Betrag des Festkapitalanteils tibersteigt, wird der Gibersteigende Betrag
jeweils in das Riicklagenkonto der betroffenen Gesellschaft eingestellt, ohne dass es einer Vergiitung fiir
diesen Differenzbetrag bedarf. Bare Zuzahlungen schuldet die ZEAG nicht. In Ziffer 4.3 des jeweiligen
Ausgliederungsplans ist klargestellt, dass im Zusammenhang mit der jeweiligen Ausgliederung keine
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Rechte im Sinne von § 126 Abs. 1 Nr. 7 UmwG oder besondere Vorteile im Sinne von § 126 Abs. 1 Nr. 8
UmwG gewadhrt werden.

Die Ausgliederungen erfolgen gemaR Ziffer 6 des jeweiligen Ausgliederungsplans im Innenverhaltnis mit
schuldrechtlicher Wirkung zum Ablauf des 31. Dezember 2019 {Ausgliederungsstichtag) und dabei die auf
diesen Stichtag erstellte Bilanz der ZEAG gemaR Ziffer 4.4 des jeweiligen Ausgliederungsplans zugrunde
gelegt wird. Nach Ziffer 5 des jeweiligen Ausgliederungsplans haben die Kommanditanteile der ZEAG ab
dem 1. Januar 2020 Anspruch auf den Bilanzgewinn der neu gegriindeten Gesellschaften. Ab diesem
Zeitpunkt gelten auch alle auf die Ubertragenen Vermdgensgegenstinde und Verbindlichkeiten
bezogenen Handlungen der ZEAG als fur Rechnung der jeweils neu gegriindeten Gesellschaft
vorgenommen (Ziffer 6 des jeweiligen Ausgliederungsplans). Dieser Ausgliederungsstichtag dient zur
Abgrenzung der Rechnungslegung. Die ZEAG kommt nach dem Bilanzstichtag 31. Dezember 2019 ihrer
Pflicht zur Rechnungslegung auch fiir die ausgegliederten Bereiche ,Q-Siid Gewerbe” und ,Q-Siid
Wohnen” nach und erfasst die fiir diese Bereiche gefiihrten Geschéfte in separaten SAP-Auftragen, deren
Salden mit Wirksamwerden der jeweiligen Ausgliederung dann auf die entsprechende GmbH & Co. KG
Gbertragen werden.

Gemal § 131 Abs. 1 Nr. 1 UmwG gehen die auszugliedernden Teil des Vermégens der ZEAG einschlieBlich
der zugeordneten Verbindlichkeiten entsprechend der in dem jeweiligen Ausgliederungsplan
vorgesehenen Aufteilung mit der Eintragung der jeweiligen Ausgliederung im Handelsregister der ZEAG
automatisch als Gesamtheit auf die Q-Slid Gewerbe GmbH & Co. KG bzw. die Q-Siid Wohnen GmbH & Co.
KG iiber. Dies fiihrt bei den neu gegriindeten Gesellschaften jeweils zu einer auf das jeweils
auszugliedernde Vermdgen beschriankten (partiellen) Gesamtrechtsnachfolge, infolge derer die jeweils
tibernehmende Gesellschaft automatisch u.a. Eigentimerin der ausgegliederten Vermdgenswerte und
Schuldnerin der ausgegliederten Verbindlichkeiten wird. Die partielle Gesamtrechtsnachfolge betrifft
auch alle zum ausgegliederten Vermégen gehoérenden Vertragsverhdltnisse, in die die jeweils
{ibernehmende Gesellschaft daher automatisch eintritt, ohne dass es einer Mitwirkung oder Zustimmung
Dritter bedarf. Soweit der Eintritt der (bernehmenden Gesellschaften in bestehende Vertrdge und
Rechtsverhiltnisse, die dem jeweiligen Bereich zuzuordnen sind, nicht im Wege der partiellen
Gesamtrechtsnachfolge erfolgt, ist in Ziffer 3.4 des jeweiligen Ausgliederungsplans klargestellt, dass diese
von der ZEAG einzeln Uibertragen werden, wobei ergdnzend geregelt ist, dass sich die Parteien, wenn eine
Ubertragung im AuBenverhiltnis nicht oder nur mit unverhiltnisméRigem Aufwand méglich ist, im
innenverhaltnis so stellen, als wenn die Ubertragung rechtswirksam erfolgt wire. Soweit die Ubertragung
des jeweils auszugliedernden Vermogens die Zustimmung eines Dritten, eine offentlich-rechtliche
Genehmigung oder eine Registrierung erfordert, werden sich die ZEAG und die jeweils {ibernehmende
Gesellschaft gemaR Ziffer 3.5 des jeweiligen Ausgliederungsplans um diese Zustimmung, Genehmigung
oder Registrierung bemiihen. Ist dies nicht oder nur mit unverhaltnismaRigem Aufwand mdglich, stellen
sich die beteiligten Parteien im Innenverhéltnis so, als wire die Ubertragung des auszugliedernden
Vermogens mit Wirkung zum Vollzugsdatum erfolgt. Ziffer 3.4 des jeweiligen Ausgliederungsplans enthalt
die Regelung, dass die jeweils Ubernehmende Gesellschaft zur Freistellung oder Ausgleichsleistung
verpflichtet ist, sollte die ZEAG aus einer Verbindlichkeit in Anspruch genommen werden, die der jeweils
{ibernehmenden Gesellschaft zuzuordnen ist.
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In Ziffer 7 des jeweiligen Ausgliederungsplans werden die fiir die Berichtigung der Grundbicher
erforderlichen Erkldrungen der Beteiligten abgegeben. Dies ist erforderlich, da das Eigentum an den
Grundstiicken und grundstiicksgleichen Rechten des auszugliedernden Vermégens mit der Eintragung der
jeweiligen Ausgliederung im Handelsregister der ZEAG gemal § 131 Abs. 1 Nr. 1 UmwG auf die jeweils
ibernehmende Gesellschaft Ubergeht und das Grundbuch diesbeziglich unrichtig wird und daher
berichtigt werden muss.

In Ziffer 8 des jeweiligen Ausgliederungsplans sind die Folgen der Ausgliederungen fiir die Arbeithehmer
und deren Vertretungen beschrieben. Anders als die ZEAG werden die neu gegriindeten Gesellschaften
keine Arbeitnehmer beschaftigen und keinen Betriebsrat haben. Infolge der Ausgliederungen werden
mangels Betriebsiibergangs nach § 613a BGB keine Arbeitnehmerinnen und Arbeitnehmer der ZEAG auf
die Q-Siid Gewerbe GmbH & Co. KG oder die Q-Sid Wohnen GmbH & Co. KG iibergehen. Die
Ausgliederungen werden somit keine Auswirkung auf die gewihlten Arbeitnehmervertretungen bei der
ZEAG haben, da mit ihr keine Organisationsdnderungen in den betrieblichen Einheiten verbunden sind.

Abschnitt IV der Ausgliederungsplane enthidlt einen Verweis auf die erforderlichen
Zustimmungsbeschliisse der Hauptversammlung der ZEAG sowie bereits die erkldrten Zustimmungen der
Gesellschafterversammlungen der Q-Stid Gewerbe GmbH & Co. KG und Q-Siid Wohnen GmbH & Co. KG,
die in Abschnitt V der Ausgliederungspldne weitere Verzichts- und Zustimmungserkldrungen abgeben.

Abschnitt VI der Ausgliederungspldne beinhaltet die Vollmacht an die Angestellten des beurkundenden
Notars, erforderliche Handlungen vorzunehmen und Erklarungen abzugeben, die fiir den Vollzug der
Ausgliederungen erforderlich sind.

Abschnitte VIl = X. der Ausgliederungspldne enthalten die bei derartigen Vertridgen weitgehend iblichen
Schiussbestimmungen: eine Kostenregelung, Hinweise des Notars, eine Salvatorische Klausel sowie eine
Aufzahlung der Anlagen.

5. Bilanzielle, finanzielle und steuerliche Folgen der Ausgliederungen
a) Bilanzielle und finanzielle Folgen der Ausgliederungen

Mit der jeweiligen Ausgliederung gehen die dem Bereich ,Q-Siid Gewerbe” zuzuordnenden
Vermégensgegenstande sowie Verbindlichkeiten und Verpflichtungen zum handelsbilanziellen Buchwert
von der ZEAG auf die Q-Siid Gewerbe GmbH & Co. KG und die dem Bereich ,Q-Siid Wohnen”
zuzuordnenden Vermodgensgegenstdnde sowie Verbindlichkeiten und Verpflichtungen zum
handelsbilanziellen Buchwert von der ZEAG auf die Q-Siidd Wohnen GmbH & Co. KG iiber.

Auf die Dividendenfahigkeit der ZEAG wird die Ausgliederung voraussichtlich keine nachteiligen
Auswirkungen haben. Da es sich um eine konzerninterne Transaktion handelt, ergeben sich keine
relevanten Auswirkungen fiir den Abschluss der ZEAG. Die Transaktion hat ferner keine Auswirkungen auf
andere mit der ZEAG im Sinne der § 15 ff. AktG verbundene Unternehmen.
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Nach erfolgten Ausgliederungen tritt in der Bilanz der ZEAG an die Stelle der iibertragenen
Vermogensgegenstinde, Verbindlichkeiten und Verpflichtungen, welche den Bereichen ,Q-Siid
Gewerbe” und ,,Q-Siid Wohnen” zuzuordnen sind, ein um den Wert des auszugliedernden Vermogens
entsprechend erhéhter Buchwert der Anteile der ZEAG an der der jeweils (ibernehmenden Gesellschaft.
Insgesamt ergeben sich durch diesen Aktivtausch innerhalb der Bilanz keine wesentlichen Auswirkungen
auf die Bilanzstruktur der ZEAG.

Die jeweilige Ausgliederung hat bei der Q-Siid Gewerbe GmbH & Co. KG bzw. der Q-5id Wohnen GmbH
& Co. KG einen Zugang der ausgegliederten Vermogenswerte auf der Aktivseite der Bilanz zur Folge. Die
Gesellschaften Q-Siid Gewerbe GmbH & Co. KG bzw. Q-Sid Wohnen GmbH & Co. KG werden die auf sie
jeweils Ubergehenden Gegenstande des Aktivvermégens in ihrer Handelsbilanz mit den bei der ZEAG
angesetzten Buchwerten, wie in der Ausgliederungsbilanz gezeigt, (ibernehmen und fortfiihren. Das
Kommanditkapital der aufnehmenden Gesellschaften Q-Sid Gewerbe GmbH & Co. KG bzw. Q-Sid
Wohnen GmbH & Co. KG betragt jeweils EUR 1.000.000,00 und wird vollistdindig von der ZEAG
tibernommen. Soweit die Summe der auf die (ibergehenden Aktiva nach Abzug der Summe der auf die
Gesellschaften Q-Siid Gewerbe GmbH & Co. KG bzw. Q-Sid Wohnen GmbH & Co. KG libergehenden
Passiva den Betrag des jeweiligen Kommanditkapitals nach MaRgabe der Bilanzansatze libersteigt, wird
der Ubersteigende Betrag in die Rlcklagen der jeweiligen Gesellschaft eingestellt, die sich entsprechend
erhdhen.

Auf die Ertragslage der ZEAG ergeben sich durch die Ausgliederungen keine wesentlichen Auswirkungen.
b) Steuerliche Folgen der Ausgliederungen

Weder der Bereich ,Q-Siild Gewerbe” noch der Bereich ,Q-Sid Wohnen” der ZEAG stellt einen
steuerlichen Teilbetrieb im Sinne des Umwandlungssteuergesetzes dar. Allerdings ist der bisher bei ZEAG
bilanzierte Buchwert nach § 6 Abs. 5 EStG von der jeweiligen Ubernehmerin fort zu fithren. Zu einer
Aufdeckung und Versteuerung von stillen Reserven kommt es daher im Rahmen der Ausgliederungen
nicht.

Umsatzsteuerlich handelt es sich bei den Ausgliederungen dagegen um eine Geschaftsverduferung im
Ganzen gemiR § 1 Abs. 1a UstG, sodass die Ausgliederungen als umsatzsteuerlich nicht steuerbarer
Vorgédnge einzustufen sind und somit nicht der Umsatzsteuer unterliegen.

Grunderwerbsteuerlich handelt es sich bei den Ausgliederungen um eine Umstrukturierung im Konzern,
die gemilR § 6a GrEStG begiinstigt ist. Daher entsteht im Rahmen der Ausgliederungen keine
Grunderwerbsteuerbelastung.

Insgesamt erfolgen die Ausgliederungen somit steuerneutral.

c) Haftung und Freistellung

Mit Wirksamwerden der Ausgliederungen andert sich der Vermogensbestand der ZEAG durch
Ubertragung des auszugliedernden Vermégens auf die Q-Siid Gewerbe GmbH & Co. KG und die Q-Std
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Wohnen GmbH & Co. KG. § 133 Abs. 1 UmwG ordnet zum Schutz der Gliubiger der iibertragenden
Gesellschaft an, dass die an der Ausgliederung beteiligten Rechtstréger fiir simtliche bis zur Ausgliederung
begriindeten Verbindlichkeiten zunachst vollumfanglich als Gesamtschuldner haften. Damit haben die
Altgldubiger der ZEAG die Wahl, ob sie die ZEAG oder die Q-Siid Gewerbe GmbH & Co. KG bzw. die Q-Sud
Wohnen GmbH & Co. KG auf Erfiillung in Anspruch nehmen. Dies gilt unabhingig davon, ob die jeweilige
Verbindlichkeit in den Ausgliederungsplanen einer der neu zu griindenden Gesellschaften zugewiesen ist,
oder nicht. Mit dieser gesetzlichen Regelung soll verhindert werden, dass den Altglaubigern der
libertragenden Geselischaft durch die Ausgliederung Haftungsmasse entzogen wird.

Die Zuweisung einer Verbindlichkeit im jeweiligen Ausgliederungsplan an die Q-Siid Gewerbe GmbH & Co.
KG bzw. die Q-Siid Wohnen GmbH & Co. KG als (ibernehmende Gesellschaft ist jedoch insofern von
Bedeutung, als diese hierdurch zum ,Hauptschuldner” der Verbindlichkeit werden und zeitlich unbegrenzt
haften. Dagegen endet die Haftung der mithaftenden ZEAG nach Ablauf von finf Jahren nach
Bekanntmachung der Eintragung der Ausgliederung im Handelsregister der ZEAG, wenn die Anspriiche bis
zu diesem Zeitpunkt nicht entweder in einer in § 197 Abs. 1 Ziffer 3 bis 5 BGB bezeichneten Art festgestellt
worden sind oder eine gerichtliche oder behérdliche Vollstreckungshandlung vorgenommen oder
beantragt wird. Bei 6ffentlich-rechtlichen Verbindlichkeiten gentigt der Erlass eines Verwaltungsaktes
(sogenannte Nachhaftungsbegrenzung gemdaR § 133 Abs. 3 UmwG). Verbleibt eine Verbindlichkeit
dagegen bei der ZEAG als Ubertragender Gesellschaft, so ist diese , Hauptschuldner” der Verbindlichkeit.
Auch hier haften ZEAG und Q-Siid Gewerbe GmbH & Co. KG bzw. die Q-Siid Wohnen GmbH & Co. KG
zundchst wieder unbeschrankt, doch wird in diesem Fall die Q-Siid Gewerbe GmbH & Co. KG bzw. die Q-
Sid Wohnen GmbH & Co. KG als Gbernehmende Gesellschaft nach Ablauf von finf Jahren von der
Mithaftung frei.

Von der gesetzlich statuierten Haftung im AuRenverhiltnis, die zunichst jeweils beide an den
Ausgliederungen beteiligte Rechtstrager trifft, ist die Frage zu unterscheiden, welcher der jeweils beiden
Rechtstréger die Verbindlichkeit im Innenverhaltnis tragen soll. Hierfur ist in Ziffer 3.4 des jeweiligen
Ausgliederungsplans vorgesehen, dass die jeweils libernehmende Gesellschaft gegeniiber der ZEAG zur
Freistellung oder Ausgleichsleistung verpflichtet ist, wenn die ZEAG aus Verbindlichkeiten in Anspruch
genommen wird, die der jeweils (ibernehmenden Gesellschaft zuzuordnen sind.

d) Kosten der Ausgliederung

Die Ausgliederungen wurden im Wesentlichen durch Mitarbeiter der ZEAG sowie deren
Konzernobergesellschaft EnBW Energie Baden-Wiirttemberg AG, insbesondere aus den Bereichen Asset
Management, Recht und Steuern vorbereitet. Die mit einem Mittelabfluss verbundenen externen Kosten
der Ausgliederung werden daher vergleichsweise gering sein. Durch die Beschlussfassung uber die
Zustimmung zu den Ausgliederungspldnen werden sich die externen Kosten fiir die Vorbereitung und
Durchfiihrung der Hauptversammlung der ZEAG am 24. Juli 2020 voraussichtlich nicht erhdhen, da die
librigen Beschlussgegenstande bereits die maximale Hohe der von dem beurkundenden Notar
abrechenbaren Gebiihren erreichen. Die Kosten fir die erforderlichen Eintragungen in den
Handelsregistern der ZEAG und der Q-Siid Gewerbe GmbH & Co. KG sowie der Q-Siid Wohnen GmbH &
Co. KG und die Berichtigungen der betroffenen Grundbilicher werden voraussichtlich im unteren
vierstelligen Euro-Bereich liegen.
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6. Folgen der Ausgliederung fir die Beteiligung der Anteilsinhaber

Die Ausgliederung hat keinen unmittelbaren Einfluss auf die Beteiligungsverhaltnisse an der ZEAG und auf
die Rechtsstellung der Aktionare der ZEAG.

Auch mittelbar berlihrt die Ausgliederung die Beteiligung der Aktionére an der ZEAG grundsatzlich nicht.
Durch die Ausgliederung Ubertragt die ZEAG einen Teil ihres Vermdgens, namentlich das dem Bereich ,,Q-
Siid Gewerbe” zugeordnete Vermogen, als Gesamtheit auf die Q-Siid Gewerbe GmbH & Co. KG als zu
grilndenden Rechtstréger und erhélt im Gegenzug samtliche Kommanditanteile an der Q-Siid Gewerbe
GmbH & Co. KG sowie einen Teil ihres Vermogens, namentlich das dem Bereich ,Q-Sid Wohnen”
zugeordnete Vermogen, als Gesamtheit auf die Q-Siid Wohnen GmbH & Co. KG als zu griindenden
Rechtstridger und erhilt im Gegenzug sémtliche Kommanditanteile an der Q-Siid Wohnen GmbH & Co.
KG. Damit haben die Ausgliederungen zwar einen Verlust des zivilrechtlichen Eigentums an den
Ubertragenden Vermogensgegenstidnden zur Folge. Dies flhrt jedoch bei wirtschaftlicher Betrachtung
nicht zu einer Substanzverringerung im Vermogen der ZEAG, da die Q-Siid Gewerbe GmbH & Co. KG und
die Q-Siid Wohnen GmbH & Co. KG 100%ige Tochtergesellschaften der ZEAG sein werden und die
ausgegliederten Vermdgensgegenstande durch die Beteiligung der ZEAG an diesen Gesellschaften ersetzt
werden. Die Aktionédre der ZEAG sind daher auch kiinftig (ber die ZEAG mittelbar an dem in die Q-Sid
Gewerbe GmbH & Co. KG und die Q-Siid Wohnen GmbH & Co. KG ausgegliederten Vermogen beteiligt.
An den Gewinnen der beiden neu zu griindenden Gesellschaften bzw. ihrem Wertzuwachs nehmen sie
indirekt tiber ihre Beteiligung an der ZEAG teil.

Heilbronn, den 08.06.2020
ZEAG Energie AG

Der Vorstand
N

Franc Schiitz



